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מידע צופה  
 פני עתיד
 קבוצת חנן מור

 מ"אחזקות בע
 מצגת שוק ההון

  בחוק כהגדרתו עתיד פני צופה מידע הינו במצגת המובא מהמידע חלק
  או כולו ,להתממש שלא ועלול ,ודאי אינו וככזה ,1968 -ח"התשכ ערך ניירות
 .חלקו

 
  של הערכות וכולל ,בחברה הקיים מידע על מבוסס עתיד פני הצופה המידע

  שלא עשויים אשר ההצגה לתאריך נכון ,שלה כוונות או עבודה הנחות ,החברה
  ויתקיים במידה לרבות ,החברה מתכנוני שונה באופן להתקיים או להתקיים

  במצב לרעה שינויים יחולו (1) :להלן המפורטים מהגורמים יותר או אחד
  ובאזור בכלל למגורים הדירות שוק במצב או/ו ן"הנדל שוק במצב או/ו המשק

  במחירי או/ו הבניה בעלויות שינויים יחולו (2) .בפרט הפרויקט ממוקם בו
  כוח בזמינות או/ו הבניה תשומות במחירי או/ו (בזמינותם או/ו) הגלם חומרי

  ומסירת בניה ביצוע ,מכירות של עתידיות עבודה תכניות במימוש או/ו אדם
  לשנת החברה של התקופתי בדוח המפורטים הסיכון מגורמי איזה או/ו דירות
  התוצאות מן מהותי באופן שונות להיות עשויות בפועל התוצאות .2016

 .זה ממידע המשתמעות או המוערכות
 

  זו מצגת .החברה של ע"ני לרכישת הזמנה או/ו הצעה מהווה אינה זו מצגת
  את שהיא צורה בשום להחליף נועדה ולא בלבד ונוחות תמצית לשם נערכה
  הנתונים על כאמור מתבססות וההערכות התחזיות .החברה בדיווחי הצורך

  מתחייבת אינה והחברה המצגת עריכת במועד החברה בידי הקיימים והמידע
  שישקפו מנת על כאמור ההערכות או/ו התחזיות את לשנות או/ו לעדכן

 .המצגת עריכת מועד לאחר שיחולו נסיבות או/ו אירועים
 

  מהאופן שונה הצגתם שאופן או בלבד חלקיים ונתונים מידע כוללת זו מצגת
  הנכללים והנתונים המידע את לקרוא ויש ,לציבור החברה בדיווחי נכללו בו

  ,לציבור בדיווחיה בחברה שמסרה והנתונים המידע עם ביחד במצגת
 .סקורים או מבוקרים אינם זו במצגת הנתונים כי יצוין כן .והעתיים המיידים
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  2006 בשנת נוסדה מור חנן קבוצת
 (ל"מנכ) מאור ואבי (ר"יו) מור חנן י"ע

  הקימה ,מתמדת בצמיחה החברה
  יחידות ואלפי פרויקטים עשרות ויזמה

 דיור
 – למגורים ייזום פעילות תחום

 1,592 היום ומשווקת יוזמת החברה
 פרויקטים  9-ב ד"יח

 החברה – מניב ן"נדל פעילות תחום
 למסחר ן"נדל פרוייקטי 8 יוזמת

 על "מעלה אות"ב זכתה החברה
 וקיימות חברתית אחריות ח"דו הוצאות

 

 כרטיס ביקור
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ר "מ 3,020 -ד  וכ"יח 1,592
של בהיקף כספי  מסחר למכירה

 .  ₪מיליוני  2,144  -כ
 

ר מסחר מניב  "מ 30,130 -כ
אשר צפוי להניב הכנסות שנתיות  

 .₪מיליון  34 -כשל 

, ₪מיליון  112.4 -של כ -הון עצמי 
מסך המאזן נטו   20.5%שיעור של 

 (.  בניכוי מקדמות מלקוחות)

 , ₪מיליון  10.9 -של כ -רווח גולמי 
 .מההכנסות 16.2%שיעור של 

 . ₪מיליון  2.6 -של כ - רווח נקי
 

 תמצית
 נתונים

רבעון ראשון 
2017 
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 נתונים פיננסים
   .5/6/17 -ל נכון - ₪ מיליון 187 -כ של שוק שווי

   סדרות 4 ופרעה ח"אג סדרות 8 גייסה החברה
 שוטף מזומנים תזרים החברה תציג 2017 משנת החל

 .הקרובות בשנים שיצמח ,מניבים מנכסים וקבוע
 מנכסים שכירות מדמי שנתית הכנסה - החברה  צפי

   .שנים מספר בתוך ,₪ מיליוני 34 -כ של  קיימים
 .₪ מיליוני1,738 בסך - הוכרו שטרם הכנסות

 גולמי ברווח להכיר החברה צפויה 2017-2022 בשנים
 .ממגורים הייזום  ממגזר  ₪ מיליון 308 -כ של
 על לעמוד צפויה – מהפרויקטים עודפים יתרת כ"סה

 .₪ מיליון 535 -כ
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 בסיס על בישראל למגורים ן"נדל ייזום המשך
 .והיצע לביקוש מותאם טווח ארוך תכנון

 קרקעות של וסלקטיבי עקבי הזדמנויות איתור
 .גבוה השבחה פוטנציאל בעלי ופרויקטים

  באזורים התמקדות :והזדמנויות סיכונים ניהול
 .השבחה פוטנציאל בעלי

   .שנים 3-5 של פעילות במחזור ורווחים הון חילוץ
  מהפעילות לחלק פנימי ביצוע מערך – בנייה

 .חיצוניים ביצוע קבלני והעסקת
 ,משפטי ,שיווק ,הנדסה :פנימי בניהול יזמי מערך
 .ולקוחות כספים

 ייזום
 למגורים
 בישראל
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 אריאל כפר תבור נתניה

מודיעין, מרכז  העיר 'ב+ ' חריש א  'חריש ג 

 ייזום
 למגורים
 בישראל

 נרקיסים –צ "ראשל
 חדש

מודיעין, מורשת 'שכ  
 חדש
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עודפים   יתרת
למשיכה / צפויה 

 (₪אלפי )

סיום   שנת
 (צפוי)

ביצוע % 
 משוקלל

רווח גולמי  
הוכר  שטרם

IFRS15 

אחוז רווח  
 גולמי

רווח גולמי  
ד  "יח הכנסות צפויות צפוי

 ד"יח (1)מכורות 
שטחי מסחר  

  (ר"מ)
 מכורים

שטחי  
מסחר  

 (ר"מ)
 שם

 נתניה - - 130 111 273,309 25,804 9% 5,629 98% 2017 37,000

 א חריש 1,282 1,282 149 148 148,681 34,094 22% 7,316 75% 2018 32,000

 חריש ב 899 899 129 99 139,787 41,451 30% 32,348 29% 2019 41,000

 כפר תבור - - 101 45 105,800 33,327 32% 21,464 74% 2018 40,000

 'מודיעין א - - 92 81 152,348 37,356 25% 35,628 5% 2019 52,000

 'חריש ג 839 839 445 123 437,588 63,829 15% 62,185 9% 2021 78,500

פרויקטים   כ"סה 3,020 3,020 1,046 607 1,257,514 234,862 19% 164,570 44% - 280,500
 בביצוע

 'אריאל שלב ג - - 50 2 55,367 5,624 10% 5,624 - 2020 (3)13,000

 -' ב מודיעין - (   2) 3,240      242 - (2)401,158  (2) 76,008   (2) 19%   76,008 - 2022 (3)125,000
 (2)מורשת 

ראשון לציון   - (2)2,100  254 - (2) 430,191 (2)62,315  (2) 14% 62,315 - 2022 (3)117,000
 (2) הנריקיסים

פרויקטים   כ"סה - 5,340 546 2 886,716 143,947 16% 143,947 - - 255,000
 בתהליכי תכנון

 כ ישראל"סה 3,020 8,360 1,592 609 2,144,320 378,809 18% 308,517 26% - 535,500

 .  ד מכורות בסמוך למועד פרסום זה"יח( 1)
 .   ן מניב"כוללים את שטח המסחר אשר לא צפוי להימכר אלא לשמש כנדל ל"לעיוהרווח הגולמי המצוינים  ההכנסות. 2017פרויקטים חדשים שבהם זכתה החברה בחודש אפריל ומאי  ( 2)
 .העודפים הצפויים כוללים הון עצמי שטרם הושקע במלואו ליום פרסום זה( 3)

 ומסחר בישראלייזום למגורים 
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  פעילויות בסביבת ופנאי קניות מרכזי והקמת ייזום
  של הליבה לפעולות סינרגיה תוך למגורים הפרויקטים

 .החברה
  איתנות ,לחברה קבוע מזומנים תזרים יצירת

 .יותר גבוהה חוב שירות ויכולת פיננסית
  ,מגורים) שימושים עירוב המשלבים פרויקטים ייזום

 .חסכונית בהקמה יתרונות – (ומשרדים מסחר
 .ארוך לטווח הנכסים החזקת

  המאפשרים הקניונים מול נמוכים ניהול ודמי ד"שכ
 .השוכרים על יותר נמוך עומס

  בערים פתוחים קניות מרכזי לשטחי מיקום בחירת
 .קניונים מול נמוכה תחרות מתקיימת בהן

 .בודד בנכס התלות הקטנת תוך סיכונים וניהול ביזור
 .MORE – חדש מסחרי מותג בניית

אסטרטגיה  
עסקית 

 ן מניב"נדל
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